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INNGANGUR

Hvalfjardarsveit vinnur ad gerd nys deiliskipulags fyrir péttbylid Melahverfi. Unnin verda tvo til prju deili-
skipulog fyrir péttbylid.

Hér er um ad raeda deiliskipulag nyrrar ibudarbyggdar austan vid nuverandi byggd, nefnt Melahverfi 3.
Svaedid er 6byggt. AGkoma ad pvi er um nuverandi aGkomu af Vesturlandsvegi, um Bugdumel og nyja
gotu i hverfinu. Deiliskipulagid gerir rad fyrir allt ad 68 ibudum.

Markmid deiliskipulagsins er ad bjoéda upp a fjolbreytta busetukosti hvad vardar staerd og gerd ibudar-
huasnaedis og mynda sterka péttbylisheild. Samhlida skal studla ad utivist ibda og tengslum vid nattudruna
og valkostum fyrir alla ferdamata.

Skipulagssvaedid er um 8,2 ha. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid.
Skipulagsgogn

Deiliskipulagsgdgn eru unnin i hnitakerfinu ISN93. Skipulagsgogn eru eftirfarandi:

e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1:1200.
e Skyringaruppdrattur i mkv. 1:1200.
e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfismatsskyrslu.

FORSENDUR
Stadheettir

Melahverfi er staersti péttbylisstadurinn i Hvalfjardarsveit. Umraett skipulagssvaedi er skammt austan vid
Vesturlandsveg. AGkoma ad péttbylinu er fra Vesturlandsvegi og um nuverandi veg, Bugdumel (nr.
5033).

Hverfid er vel stadsett, skammt fra péttbylinu & Akranesi og Borgarnesi og mikid af taekifeerum til ad
styrkja byggdina eru folgin i oflugri landbunadarstarfsemi, fjolbreyttri idnadarstarfsemi og vaxandi
atvinnutaekifeerum, m.a. vié ferdapjénustu og umhverfis- og heilsueflandi pjénustu. ba er skrifstofa
sveitarfélagsins og leikskéli i Melahverfi.

[ byrjun &rs 2024 voru 125 ibdar i Melahverfi skv. ibdasyn/Pjédskra islands. *.

1 Hagstofan.
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Svaedid er flatlent og er nokkur trjagrédur sunnan vid byggdina, asamt talsverdri lUpinubreidu.
Samkvaemt vistgerdakortlagningu Natturufreedistofnunar er um ad reeda péttbyli og annad manngert

land, graslendi og alaskalupinu. Ekki finnast jardmyndanir sem njota sérstakrar verndar.

MYND 1. Horft til suGausturs yfir Melahverfi og Eidisvatn. Skipulagssvaedid er vinstra megin vid nuverandi byggd. (Mynd:
Hvalfjardarsveit).

Vedurfar
ey S0
Austanattir eru rikjandi i Melahverfi (mynd 2). Téluleg staerd
rikjandi vindattar er birt i midju vindrdsarinnar. Hver geiri S
vindrésarinnar synir tidni vindattar ar peirri att og byggir a
lofthjuipsreikingum en ekki a beinum maelingum?. Mikilvaegir o
pzettir vardandi vedurfar eru hiti, trkoma og hvassvidri. ;

i

3 > 0(‘,\

ostL Vindur blges inn ad midju

MYND 2. Rikjandi vindattir i Melahverfi.
Myndin synir vindhrada i 10 m haed og hryfi
0,03.

2 Vindatlas.
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Fornminjar

Minjar hafa verid skradar i hluta Hvalfjardarsveitar en skraningin er komin til ara sinna og gert rad fyrir
ad hun verdi uppfaerd 4 naestu arum. A svaedinu er skrad ein fornleif BO-090:012 Kviasund 6érnefni kviar.
,,[ Kviasundi sem er votlendur og pyféur méi md sjé mdgrafir 6 vid og dreif. Sundid hefur verid raest fram

3. Samkvaemt

ad nokkru leyti. Hvergi sjdst merki um kviar paer sem sundid geeti heitid eftir.”
fornleifaskraningu eru heimildir um kviar stadsett vid 160 nr. 17 vid gotu A. Ekki eru sjdanleg merki um
kviar né ndkvaema stadsetning 8 mégrofum samkveemt skraningu og pvi ekki talid porf 4 ad merkja

sérstaklega 4 uppdreetti.

Ef fram koma adur épekkar fornleifar 4 framkveemdatima sbr. 16. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012, verdur haft samband vid Minjastofnun [slands og framkvaemd stédvud uns akvérdun Minja-
stofnunar liggur fyrir um hvort halda megi afram og pa med hvada skilmalum.

Tengsl vid adrar azetlanir
Landsskipulagsstefna 2015-2026 og vidauki vid hana

i landsskipulagsstefnu er stefna um ad studlad verdi ad sjalfbaerni med aherslu 4 gaedi i hinu byggda
umhverfi og markvissu og sampaettu skipulagi byggdar og samgangna. Eftirfarandi kemur m.a. fram i
stefnunni og er horft til pess vid gerd deiliskipulags.

{ kafla 3.2.2 um hagkvaema uppbyggingu segir: ,, skipulagsdeetiunum sveitarfélaga verdi mérkud stefna
um uppbyggingu ibudar- og atvinnuhusnaedis sem taki mid af fyrirsjdanlegum pérfum samfélagsins og
lydraedislequm breytingum til framtidar. Studlad verdi ad fjélbreyttum husnaediskostum, svo sem hvad
vardar husagerdir og steerdir. Tryggt verdi fjélbreytt og sveigjanlegt husnaedi sem studli ad félagslegri
fiélbreytni og i pvi samhengi verdi hugad sérstaklega ad frambodi ¢ husnaedi fyrir alla tekjuhdopa”.

{ kafla 3.5.2 um samgongur i péttbyli segir: ,Ahersla verdi 169 ¢ géngu- og hjélavaent umhverfi og ad
tvinna saman almenningssamgdéngur og byggdaskipulag. Gatnaskipulag og gatnahénnun midi ad pvi ad
skapa bajarrymi og umferdarrymi fyrir akandi, hjélandi og gangandi vegfarendur”.

Deiliskipulagstillaga samraemist landsskipulagsstefnu. Verid er ad beina ibaidarbyggd ad svadi innan
béttbylis og sem er i gddum tengslum vid ndverandi byggd i Melahverfi. Leitast er vid ad skapa byggdar-
heild par sem lySheilsa og umhverfisvernd er i forgrunni.

3 Adolf Fridriksson og Oddgeir Hansson, Fornleifar i Skilamannahreppi. Fornleifastofnun islands 2003.
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Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020-2032

i adalskipulagi er eftirfarandi stefna sem tekid er mid af vid gerd deiliskipulagsins.

Umbhverfi og yfirbragd byggdar

e Vid honnun mannvirkja verdi 16gd ahersla @ ad pau falli vel ad landi og staGbundnum gaedum, pjoni
tilgangi sinum vel og taki mid af pvi byggdamynstri sem halda skal i. Mannvirkjagerd leidi til eins
litillar roskunar og kostur er. Nyjar byggingar falli vel ad eldri byggd og mannvirki verdi almennt ekki
meira en 2 haedir.

e Ofanvatni af pokum og hordu yfirbordi verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis.

e Fordast skal dparfa lysingu og haft i huga ad |jés valdi sem minnstum 6paegindum. Tryggja skal ad
atilysingu sé beint nidur og ad videigandi svaedi og leitast vid ad lysing valdi sem minnstum naetur-
bjarma.

ibudarbyggd

MYND 3. Adalskipulag Melahverfis i Hvalfjardarsveit. Deiliskipulagid nzer til [B10, svaedisins innan rauda hringsins.
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e Skipulag verdi nytt til ad hvetja til hreyfingar i daglegu lifi og dregid verdi ur ferdaporf ibda. Skapadar
verdi gdédar adstaedur fyrir vistveenan ferdamata par sem pvi verdur vié komid, s.s. med gongu- og
hjélastigum.

e (budarhus i péttbyli skulu vera lagreist, 4 1 — 2 haedum.

e Gert rdd fyrir einbylis-, rad- og parhidsum. Lédasteerdir verda ad jafnadi 0,1 — 0,5 ha og nytingar-
hlutfall 0,3 — 0,5. Par sem um fj6lbyli verdur ad raeda er heimilt ad hafa nytingarhlutfall 0,4 - 0,8.

e Atvinnustarfsemi er dheimil nema pad sé sérstaklega heimilad i adalskipulagi og eftir atvikum
deiliskipulagi.

TAFLA 1. Skilmalar ntverandi adalskipulags fyrir ibidarbyggdina iB10.

HEILDAR- | .
NR. | JORD LYSING OG SKILMALAR FJOLDI Sl NHL ST/RD
{BUBA iBUPIR HA

Ekkert deiliskipulag er i gildi. Gert er rad fyrir
iB10 | Melahverfi blandadri byggd einbylishusa, parhusa og 48 48
radhusa. Hus skulu vera 4 1 haed.

0,1-
0,4

Samhlida sampykkt deiliskipulags verdur gerd minni hattar breyting adalskipulags par sem byggingar-
heimildir innan iB10 eru rymkadar og ibudum verdur fjélgad i samraemi vid almenna skilmala i
adalskipulagi. Heimilad verdur ad hafa his @ 1 haed + kjallara par sem halli lands bidur upp a pad, fjoldi
ibuda getur verid allt ad 68.

Husnaedisdsetlun 2023

[ husnaedisdaetlun® er sett fram mannfjdldaspa til 10 ara og dzetlud porf fyrir nyjar ibudir ut fra henni.
Sett er fram lagspd, midspa og haspa og gert rad fyrir mis mikilli fjdlgun ibua.

Ef horft er til midspar pa er gert rad fyrir 1,5% fjdlgun ibua i sveitarfélaginu 6llu til arsins 2032. betta er
fjdlgun upp a 200 ibda. Og peir purfa 72 nyjar ibudir m.v. ad 2,8 ibdar séu i hverri ibud, eins og dsetlunin
gerir rad fyrir.

Heilsueflandi samfélag

Megin markmid er ad stydja samfélog i ad skapa umhverfi og adstaedur sem studla ad heilbrigdum
lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibua.

Leitast er vid ad manngert og natturulegt umhverfi skapi sem akjésanlegastar adstaedur i lifi, leik og starfi
fyrir folk & 6llum aeviskeidum. Svo sem ad hreyfa sig, borda hollt, reekta gedid og dstunda graenan lifsstil®.

4 Husnaedisdaetlun 2023.
5 Heilsueflandi samfélag.
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SKIPULAGSSKILMALAR

Med deiliskipulaginu er leitast vid ad setja fram dherslur sem gera Melahverfi ad dhugaverdum kosti fyrir
busetu. betta er t.d. gert med fjolbreyttri staerd 160a og skilmdlum sem heimila mismunandi steerd &
ibudum. b4 er dhersla a heilsueflandi samfélag og umhverfisveenan ferdamata.

Skipulagsskilmalar pessir gilda um byggdar og 6byggdar 16dir. [ kafla 0 eru settar fram byggingarheimildir
og skipulagsskilmalar fyrir hverja 166 fyrir sig.

Lodir

Lédamork eru synd a deiliskipulagsuppdraetti og staerd I6dar skrad. bessar upplysingar eru til viomidunar,
en nanar er gerd grein fyrir [66armorkum, malsetningu |6dar og [68arsteerd & maelibladi/Iédabladi en hér
eftir verdur ordid meeliblad notad um meeliblad, hadarblad eda [6dablad en 6ll pessi framsetning hefur
mjog svipud gogn ad geyma og sambaerilega nakvaemni.

Verdi misreemi deiliskipulags og maeliblads gildir maeliblad.

ibudarbyggd

Oll hus skulu vera i samraemi vid akvaedi i kafla 6.7 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, m.s.br. Fjarlaegd
hidsa fra l6darmorkum skal taka mid af gr. 9.7.5 i byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari
breytingum, Ut fra byggingarefni og fragangi Utveggja og paks. Allar byggingar og allir hlutar bygginga
skulu vera innan byggingareits.

Vid hénnun husa og 16da skal mida vid ad hvoru tveggja falli sem best ad pvi landi sem er & viokomandi
[64. Leitast skal vid ad mynda skjélgdd utisvaedi sem snda moti sélu.

Sveigjanleiki i husagerd

Gert er rad fyrir dkvednum sveigjanleika i husagerd pegar kemur ad parhusi og radhtsum. A deiliskipu-
lagsuppdrzetti eru tilgreindar 16dir par sem heimilt er ad byggja annad hvort parhus eda radhus.

Adur en framkvaemdir hefjast og par til heimlogn er 16gd, sem midast vid fjdlda ibida og l6dahluta, gefst
timi til ad adlaga honnun veitukerfa og adkomu |606a eftir fyrirhugadri husagerd.

Ohad husagerd skal umfang og steerd hisa vera med svipudu méti til pess ad breytingar hafi ekki ahrif 4
nzerliggjandi 16dir og heildaryfirbragd hverfisins.

Deiliskipulagsgogn skilgreina sveigjanleika innan [68a og pvi naegir sampykki sveitarstjornar um utfaerslu
a viokomandi 160 og parf ekki ad gera formlega breytingu 4 deiliskipulagi sé dskad eftir pvi ad nyta
tilgreindan sveigjanleika.
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Akvaedi fyrir ibudarlodir

Hér eru sett fram akvaedi fyrir mismunandi husagerdir. A sveedinu er gert rad fyrir 33 16dum fyrir
einbylishus, parhus og radhus. Leitast er vid ad blanda husagerdum. Gert er rad fyrir ad uppbyggingu
svaedisins verdi afangaskipt og ad allar husagerdir séu i bodi i hverjum afanga.

Fjoldi ibuda innan byggingarreits, hamarks nytingarhlutfall og byggingarmagn er birt i I68at6flu i kafla 0.
Almennt er kvod um lagnaleid innan allra [68a.

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir ad fjoldi ibida geti verid & bilinu 41-70 eftir pvi hvers konar hisagerd

verdur fyrir valinu & hverri [68. Skipting |63a eftir hisagerdum er sett fram i toflu 2.

MYND 4. Husagerdir i deiliskipulaginu.
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TAFLA 2. Husagerdir.

. .. p FJOLDI iBUDA SAMTALS FJOLDI iBUPA SAMTALS
TEGUNDIBUBA | FIOLDILODA LAGMARK BIiLASTZADI HAMARK BILASTZADI
E1 8 8 16 -

2 4 4 8 -

Ep 13 13 26 26 52
P-R 8 16 32 32 64
samtals 33 39 78 68 136
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Einbylishus (E1)

e Heimilt er ad byggja einbylishis & 1 haed asamt sambyggdri eda stakstaedri bilageymslu. Grunnflotur
einbylishuss skal vera minnst 90 m2.

e Heimilt er ad vera med bilageymslur/bilskir fyrir 1-2 bila, steerd ad hamarki 70 m?, og skulu peer
aldrei standa naer gétu en 6,0 m.

e Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir uppgefinn adalgdlfkota.

e pakform er frjdlst.

MYND 5. Skyringarmynd, 168ir fyrir einbylishis — E1.
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Einbylishus (E2)

e Heimilt er ad byggja einbylishids & 1 haed med kjallara (par sem lega lands leyfir) asamt sambyggdri
eda staksteedri bilageymslu. Grunnfldtur einbylishiss skal vera minnst 90 m?2.

e Heimilt er ad vera med bilageymslur/bilskar fyrir 1-2 bila, steerd ad hamarki 70 m?, og skulu peer
aldrei standa naer gétu en 6,0 m.

e Mzaenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir uppgefinn adalgoélfkota.

e pakform er frjdlst.

MYND 6. Skyringarmynd, 163dir fyrir einbylishus — E2.
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Parhs (P)

e Innan byggingarreits er heimilt ad vera med parhus a 1 haed, med moguleika 8 sambyggdum bila-
geymslum. (budir skulu ad lagmarki vera 60 m? hvor.

e Bilageymsla/bilskir getur rimad 1-2 bila, staerd ad hamarki 50 m?, og skal hin aldrei standa naer
gotu en 6,0 m.

e Mzaenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir uppgefin adalgélfkéta.

e Krafa er um ad hafa uppbrot a a.m.k. einni hlid hissins t.d. med stollun eda i formi inn- eda Utskota.

e Askyringaruppdraetti eru huseiningar syndar til vismidunar og er breidd peirra ekki bindandi. Heimilt
er ad hlidra peim til innan byggingarreits.

e bakform er frjdlst.
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MYND 7. Skyringarmynd, 16dir fyrir parhus - P.
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Radhus (R)

e Innan byggingarreits er heimilt ad vera med radhus a 1 haed, med moguleika 8 sambyggdum bila-
geymslum. ibudir skulu ad lagmarki vera 50 m2.

e Bilageymsla getur rimad 1-2 bila, staerd ad hamarki 40 m?, og skal han aldrei standa naer gétu en
6,0 m.

e Maenishaed verdi ad hamarki 5,5 m yfir uppgefinn adalgdlfkota.

e Kvod er a l6dum um adkomu ad baklédum midjuhudsa, m.a. til vidhalds og endurbéta.

e Krafa er um ad hafa uppbrot 4 a.m.k. einni hlid hudssins t.d. med stollun eda i formiinn- eda Utskota.

e Askyringaruppdraetti eru huseiningar syndar til vismidunar og er breidd peirra ekki bindandi. Heimilt
er ad hlidra peim til innan byggingarreits.

e bakform er frjdlst.

MYND 8. Skyringarmynd, 168ir fyrir radhus - R.
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Samgongur

Adkoma ad svaedinu er fra Vesturlandsvegi (nr. 1), um Bugdumel og nyjar gotur ad hverfinu (Gata A og
B).

Gotur

Honnun, fragangur, merking og lysing gatna, bilastaeda og gangstiga skal vera i samraemi vid byggingar-
reglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 og 6.2.4 i breytingu nr. 280/2014. Utfaersla 4 gétum, gatnamétum,
stadsetning stiga og gangbrauta er synd til vidmidunar & uppdreetti en nanari utfeersla kemur fram i
gatnahonnun.

e Bogalaga gotur, stuttir vegakaflar a milli gatnaméta, samsida bilasteedi og upphaekkanir studla ad
haegari umferd og baeta um leid umferdardryggi.

e Gert er rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem gangbrautir og graenar tengingar liggja yfir gétur.

e Gerterrad fyrir 30 km hdmarkshrada 4 adalgotu sem liggur i gegnum hverfid, frd Bugdumel i nordur,
ldgmarksfjarlaegd a milli gatnamodta hdsagatna er 30 m.

Bilastaedi

Bilastaedi & ibudarlédum skulu vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, gr. 6.2.2 i breytingu
nr. 280/2014. Gert er rad fyrir a.m.k. 2 bilasteedum a hverja ibud og skulu bilastaedi vera innan 16da. Vid
allar nyjar ibudir/bilskdra skal gera rad fyrir moguleika a hledslu rafmagnsbila.

Stadsetning bilasteeda 4 uppdrzetti er leidbeinandi og skal Utfeerd nakveemlega m.t.t. hdnnunar a husi og
gerd meaeliblada.

Gert er rad fyrir gestastaedum til almennra nota i nokkrum botnldngum og vid adalgotu. Bilasteedi i og
vid gotu eru 6had almennum bilastaedakvodum & hverri 160. Ekki er gert rad fyrir bilastaedi fyrir stora
bila innan ibudarsvaeda.

Gangstéttar, Gtivistarleidir og graen svaedi

Graen svaedi eru nokkur hér og par i byggdinni (sja mynd 9). Um pau liggja Utivistarstigar og heimilt er ad
setja upp bekki til aningar a voldum stodum. Einnig er heimilt ad vera med hreystiteeki eda annad pad
sem studlad getur ad Utiveru, hreyfingu og stutt vid heilsueflandi samfélag.

Gangstéttar og stigar skulu ad lagmarki vera 2 m breidir, nema annad sé tekid fram. Yfirbord skal henta
fyrirhugadri umferd og fragangur vera pannig ad par verdi ekki uppséfnun vatns og snjémokstur sé
audveldur. Lysing gatna og stiga skal vera i samraemi vid tilgang, sja nanar kafla 3.3.4.

EFLA VERKFRADISTOFA
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MYND 9. Green svaedi og stigar.

Ahersla er & Gtivistarleidir sem tengja svaedid baedi innbyrdis og vid dnnur svaedi i kring. Sérstok dhersla
er |6gd 4 tengsl vid graen opin svaedi til pess ad auka utivistarmoguleika ibua.

Stigakerfid i hverfinu mun tengjast nlverandi Utivistarstig ad Grundartanga og skégraektar- og land-
graedslusvaedi sunnan vid svaedid.
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Stigar geta verid mismunandi uppbyggdir, malbik, malarstigar eda vidarkurl og p.a.l. med élika pjonustu
og viGhaldsporf.

e Gangstéttar eru almennt 2 m breidar. Vid honnun gangstétta skal taka mid af algildri honnun, par
sem pvi verdur vid komid og leitast vid ad halli peirra verdi undir 5%.
e Hver ibudargata liggur ad greenu svaedi sem tryggir adgengi um bilfri sveedi ad gonguleidum.

A uppdreetti eru syndir stigar sem tengja gotur/hverfi vid Gtivistarstiga. Stigar eru gréft afmarkadir &
uppdrzetti og er heimilt ad feera pa til og adlaga ad landi eftir pvi sem parf. Heimilt er ad gera nyja stiga
an pess ad breyta purfi deiliskipulagi.
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MYND 10. Gongustigur - snid.
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Lysing

MYND 11. Myrkurkort af Melahverfi lll.
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Mynd 11 synir hvar myrkrid myndi vikja fyrir ljési fra [dmpum. Pannig ma sja fyrir sér pa stadi sem lysing
mundi draga fram gotur, gongustiga og grédur. Kaldari birta er fra 16mpum a adalgotu og hlyrri i
hdsagdétum og a gbngustigum.

Stadsetning staura og laegri polla er med nokkud raunhaefu millibili, midad vid lysingargetu peirra lampa
sem malt er med 4 hverju svaedi.

e A adalgdtu eru staurar 5-6,3 m & haed. Birtan er dagsbirtulik (kold).

e [ husagétum eru 4 m staurar og hlyrri birta en 4 adalgotu.

e A gdnguleidum eru 1 m hair pollar med gulari/hlyrri birtu likt og i husagdtum. Mikilvaegt er ad
bessir pollar séu an glyju og eeskilegt ad birtustig laekki pegar stigar eru ekki i notkun.

Skilmalar lysingar eru leidbeinandi fyrir honnun lysingar i hverfinu en verdur nanar Utferd vid gerd
meeliblada og hénnun lagna a sveedinu.

Hljédvist

Hvad vardar hljédvist og havada pa parf havadi & svaedinu fra umferd okutaekja og atvinnustarfsemi, ad
uppfylla krofur reglugerdar um havada nr. 724/2008. Ekki er gert rad fyrir ad hljodvist fra Vestur-
landsvegi eda Hvalfjardarstrandarvegi hafi ahrif 4 hljédstig innan sveedis en mida skal mida vid ad
hljédstig verdi undir vidmidunarmorkum skv. reglugerd um havada.

Veitur og sorp

Veitulagnir og gatnakerfi verda honnud sérstaklega. Gert er rad fyrir sameiginlegu lagnabelti vestan
hverfisins, milli Melahverifs Ill og gamla hverfsins. Innan hverfis verda lagnaleidir ad jafnadi undir
gangstéttum medfram gétum. Honnun og lega lagna verdur Gtfaerd 4 honnunarstigi.

Rafmagn: Svadid tengist dreifikerfi RARIK.
Fjarskipti: Svaedid tengist ljosleidarakerfi/ ljdsneti & svaedinu.
Vatnsveita: Sveitarfélagid sér um vatnsveitu.

Fraveita: Fraveita skal vera i samrami vi0 reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999, med sidari
breytingum. Gert verdur rad fyrir sameiginlegu fraveitukerfi fyrir alla byggd i hverfinu.

i Melahverfi eru sameiginleg hreinsivirki sunnan byggdarinnar og mun hverfid tengjast ndverandi
fraveitukerfi. Gera ma rad fyrir steekkun pess, med steekkun byggdar, og mun hénnun stofnlagna taka
mid af pvi. Fraveita er gerd i samradi vio Heilbrigdiseftirlit Vesturlands.

Ollu ofanvatni s.s. af hispékum og hérdu yfirbordi verdur midlad at i jardveg t.d. Gt af gétum/stigum,
eda i kerfi sem midlar pvi Ut i jardveg sunnan byggdarinnar, sja kafla 4.4.

Hitaveita: Melahverfi feer heitt vatn fra Veitum.

EFLA VERKFRADISTOFA

19



20

Sorp: | eda vid byggingar skal vera adstada til flokkunar og geymslu sorps. Sorpgeymslur skulu vera i
samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012, med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi sé gott. Sorphirda og fj6ldi sorpilata fer eftir reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

Slokkvivatn og brunahanar: Adgengi ad slokkvivatni verdur skipulagt af vatnsveitu sveitarfélagsins og
brunavérnum. Heimilt er ad setja brunahana par sem peirra kann ad vera porf, an pess ad breyta purfi
deiliskipulagi, og skal tryggja adkomu slokkvibila ad peim.

ALMENNIR SKILMALAR

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir petta deiliskipulag.

Husagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem meelibl6d, haedarblod, skilmalar pessir, byggingar-
reglugerd og adrar reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum og
fyrirkomulag mannvirkja a 16dinni.

Oll hus skulu byggd & steyptum grunni med steyptri botnplétu.
Byggingareitir

Byggingareitir 160a eru syndir 4 skipulagsuppdraetti og skulu byggingar byggdar innan peirra. Bygginga-
reitir eru malsettir & maelibladi.

Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall er hlutfall brattéflatarmals A og B ryma (allar haedir) og |60arstaerdar. Hdmarks bygg-
ingarmagn kemur fram i skilmalatéflu i kafla 0.

Maelibl66

Meelibl6d syna [66amork, steerdir 160a, byggingareiti, innkeyrslu inn a 1638ir og kvadir ef einhverjar eru.
Vid gerd meliblada geta upplysingar um tiltekin atridi breyst litillega, t.d. vardandi |60astaerdir og
[68amork. Ef misraemi er gildir maeliblad. Tilgreina skal gélfkota a maeliblodum.

Ofanvatn

f gr. 5.3.2.14 i skipulagsreglugerd, nr. 90/2013 segir ad stefnt skuli ad pvi ad ofanvatni, s.s. regnvatni af
pbékum og hordu yfirbordi, verdi midlad i jardveg i stad fraveitukerfis. Koma ma fyrir malarpiéum undir
yfirbordi I16da sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli
smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatnid. Notast ma vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad
beina vatninu ad malarfyllingunni.

Gera skal grein fyrir nakvaemari tilhégun fraveitu ofanvatns 4 sérteikningum.
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Fragangur 160a

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 160 og skal peim lokid innan 3 ara fra atgafu
byggingarleyfis.

Lédarhafi skal ganga frd 166 i u.p.b. réttri haed og fjarlaegja pann uppgroft sem ekki parf 4 168, 46ur en
byggingin er fokheld skv. gr. 7.2.4 i byggingarreglugerd nr. 112/2012. Oheimilt er ad setja uppgroft ut
fyrir l66armork, nema i samradi vid sveitarfélagid.

par sem |68ir liggja ad opnum svaedum skal [68arhafi jafna land sem likast pvi sem var a6ur en grafid var
eda landi hroflad. Ef naudsyn krefur skal landmdtun eda stollun & 168 gerd innan I68ar. Fjarlaegd
stalla/flaa fra 166armaorkun skal vera a.m.k. jofn haed peirra.

Ef haedarmunur er tekinn med hudsvegg eda stodvegg, skal veggurinn pola prysting fra adliggjandi gotu,
gangstétt, gongustig, 100 eda bilastaedi. Sama gildir ef flai er notadur og skal hann pa ekki vera brattari
en 1:2 nema med leyfi byggingarfulltria.

Lédarhafar skulu hafa samrad um fragang & sameiginlegum [68armorkum. Grindverk a I6darmérkum
sem snyr ad gotu skal ekki vera haerra en 1,2 m. Melt er med pvi ad byggingar verdi hannadar med
skjolmyndun i huga og skjdlveggir verdi hluti hdnnunar & hisum. bannig verdi reynt ad minnka porf fyrir
uppsetningu umfangsmikilla skjdlgirdinga sidar.

Visad er til dkveeda byggingarreglugerdar vegna fragangs l60a og grodurs, m.a. akveeda um haed
trjdgrédurs 4 l66armorkum og voxt peirra. Ekki er heimilt ad grédursetja limgerdi né annan grédur naer
[68armorkum sem snda ad gotu/gangstétt en 50 cm.

Lysing skal vera lagstemmd og ljdsi beint nidur og ad aGkomu ad hdsum.
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MYND 12. Kennisnid af 166um.
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SKILMALATAFLA

LODARSTARD SKV. . .

STADFANG DE::.ll’Sl’II()I:;JEL;?S- ":_H:?FC'Z\L'E 7 GI:‘ET:;';SGN M2 HAMARKSFJOLDI HEDA
GataA1l 1405 0,35 491,8 1
GataA2 1488 0,35 532,0 1
GataA3 1170 0,30 351,0 1
GataA4 1063 0,30 318,9 1
GataA>5 998 0,30 299,4 1
GataA6 1398 0,30 419,4 1
GataA7 1023 0,30 306,9 1
GataA8 1183 0,30 354,9 1
GataA9 994 0,30 298,2 1
GataA 10 1138 0,30 341,4 1
GataA 11 1248 0,30 374,4 1
GataA 12 1468 0,35 513,8 1
GataA 13 1421 0,35 497,4 1
Gata A 14 1211 0,30 363,3 1
GataA 15 1299 0,35 454,7 1
GataA 16 1202 0,30 360,6 1
GataA 17 1177 0,30 353,1 1
GataA 18 1497 0,35 524,0 1
GataA 19 1412 0,35 494,2 1
GataA 20 919 0,30 275,7 1
GataA21 933 0,30 279,9 1
Gata A 22 923 0,30 276,9 1
Gata A 23 901 0,30 270,3 1
Gata A 24 914 0,30 274,2 1
Gata A 25 1126 0,30 337,8 1
Gata A 27 1125 0,30 337,5 1
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Dol 42 NYTINGAR- HAMARKS

STADFANG DEILISKIPULAGS- HAMARKSFJOLDI HAEDA
UPPDRETT] HLUTFALL BYGGINGARMAGN M2

1+ kjallari
GataB 1 1251 0,30 375,3 (bar sem land leyfir]
Gata B2 1092 0,30 327,6 1
GataB3 1354 0,30 406,2 1
GataB4 1069 0,30 320,7 1

1+ kjallari
GataB6 1056 0,30 316,8 (par som Iand leyfi]
Gata B8 1026 0,30 307,8 L+ kallari

(par sem land leyfir)

Gata B 10 1047 0,30 314,1 1+ kjallari

(par sem land leyfir)

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Vid gerd deiliskipulags skal, skv. gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, meta likleg ahrif af fyrir-
hugudum framkveemdum og starfsemi a adliggjandi svaedi og einstaka paetti skipulagsins sjalfs. Svo sem
a vistkerfi, audlindir, landslag, dsynd, utsyni, hljédvist, loftgeedi, hagkveemni, vedurfar, vardveislugildi og
svipmot byggdar og einstakra bygginga o.fl. umhverfispaetti eftir pvi sem efni skipulagsins gefur tilefni
til. Matid felst i verklagi sem beitt er til ad studla ad umhverfisvernd og sjalfbeaerri préun vid gerd
skipulags og draga ur neikvaedum ahrifum framkvamda, skv. [l6gum um umhverfismat framkveemda og
deetlananr. 111/2021. Umhverfismatid felur i sér mat a liklegum ahrifum peirrar stefnu sem sett er fram.

Umbhverfispaettir

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grodurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkvaeemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju sinni.
Ahrif af stefnu deiliskipulagsins & einstaka paetti umhverfisins eru metin m.a. eftir pvi hvort pau eru talin
jakveed eda neikvaed. Vid matid er horft til umhverfispatta i toflu 3 og leitast vid ad svara matsspurn-
ingum m.t.t. peirra vidmida sem talin eru upp.
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TAFLA 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og vidmid.

UMHVERFISPATTUR MATSSPURNINGAR VIbMID
Stefna i adalskipulagi
e  Skapa loftslagsvaena byggd og landnyting studli ad

Loft Losun grédurhusalofttegunda heilnaeemu umhverfi.

og binding kolefnis. Landskipulagsstefna 2015-2026
e  Draga ur vegalengdum og ferdaporf, auka hlutdeild virkra
ferdamata.

Stefna i adalskipulagi.

Grodur Ahrif & grédur. e  Gott landbunadarland verdur verndad.

Vistgerdarkortlagning Natturufraedistofnunar.

Asynd og landslag Ahrif 4 4synd og landslag.

Stefna i adalskipulagi.

e  Ahersla er 4 ad mannvirki falli vel ad landi og
stadbundnum gaedum, pjoni tilgangi sinu vel og leidi til
eins litillar roskunar og kostur er.

e Nyjar byggingar falli vel ad eldri byggd.

Ahrif 4 atvinnulif.

Stefna i adalskipulagi.
e  Standa vord um busetu og atvinnulif.
e  Studla ad eflingu atvinnulifs.

Samféla Ahrif & iblapré i
& Ahrif & ibGaproun og styrkingu Landsskipulagsstefna 2015-2026.
byggdar. , e -

e  Husnaedi fyrir alla tekjuhdpa.
e  Studlad verdi ad fjolbreyttum husnaediskostum.
Stefna i adalskipulagi.

Minjar og Ahrif 4 néttaruminjar, ° Ser!(enn.| natFuru verdi varéveltt,. pannig ad ibuar og gestir

. - . geti notid peirra gaeda sem eru til stadar.
verndarsvaedi fornminjar og verndarsvaedi.

e  Taka skal tillit til pekktra fornminja vid skipulag
landnytingar.

Umferdaroryggi.
Utivistarmoguleikar.
Hazetta @ mengun.

Heilsa og oryggi

Stefna i adalskipulagi.
o  Ahersla 4 gongu- og hjélavaent umhverfi.
Landsskipulagsstefna 2015-2026.

e  Leitast vid ad skapa heilneemt umhverfi sem hvetur til
hollra lifshatta og hreyfingar.

Mat a umhverfisahrifum deiliskipulags

Svaedid er innan péttbylis og gerir adalskipulag rad fyrir ad par verdi ibudarbyggd i einbylis-, rad- og

parhusum. Svaedid er 6byggt.

par sem stefnan er metin i samrami vid adalskipulag pa er einungis gerd grein fyrir umhverfisahrifum af

stefnu deiliskipulagsins en ekki bornir saman valkostir.

Ahrif af stefnunni

Ahrif 4 loft eru 6veruleg. Verid er ad studla ad nyrri ibudarbyggd i béttbyli, setja skilmdla um rafhledslu-
stodvar vid nyjar ibudir og gera rad fyrir Gtivistarstigum til tivistar og atvinnuséknar. Gréid land raskast
vid framkvaemdir og vid pad losna grédurhusalofttegundir. Ad framkveemdum loknum er liklegt ad verdi
grodur i gordum og einnig eru graen svaedi saman vid byggdina. Allur nyr grédur bindur kolefni i stad
bess grédurs sem raskast.
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Ahrif 4 grédur eru éveruleg. Gréid land raskast vid framkvaemdir. Um er ad raeda graslendi og alaska-
[Upinu. Ad framkveemdum loknum er liklegt ad verdi grédur i gordum og einnig eru graen svaedi saman
vid byggdina.

Ahrif 4 asynd og landslag eru 6veruleg. Mannvirki eru yfirleitt synileg en um er ad raeda byggd 4 einni
hzad innan péttbylis og pvi eru ahrif metin dveruleg.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed. ibdum fjolgar pegar svaedid byggist upp og bad styrkir samfélagid og pa
bjénustu sem sveitarfélagid parf ad halda uti. Melahverfi er vel stadsett m.t.t. steerstu vinnustada i
sveitarfélaginu og einnig eru greidar samgongur til naestu péttbylisstada.

Ahrif 4 minjar eru éverulegar. Engar pekktar minjar eru innan svaedisins. Svaedid nytur ekki verndar.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru jakvaed. Gert er rad fyrir Gtivistarstigum innan svaedis og ad peir tengist
stigum umhverfis Melahverfi. Hradaleekkandi adgerdir verda par sem stigar pvera gotur og gert er rad
fyrir hamarkshrada 30 km/Kklst.

Nidurstada

Sveitarfélagid er hlynnt aframhaldandi byggingu ibida i Melahverfi og fjoélgun ibla, enda er pad i
samraemi vid stefnu sveitarfélagsins eins og hun er sett fram i adalskipulagi. Ahrif af byggingu nyrrar
ibudarbyggdar i Melahverfi eru metin jakveed eda dveruleg a umhverfispaetti.

SKIPULAGSFERLI, SAMRAD OG KYNNING

Deiliskipulagstillaga verdur auglyst, m.a. birt i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar og skulu umsagnir um
hana berast pangad. Umsagnaradilar & auglysingatima deiliskipulagstillogu eru m.a::

e Minjastofnun islands

e Vegagerdin

e Heilbrigdiseftirlit Vesturlands
e Rarik

e Veitur

Skipulagsferli

Gert er rad fyrir ad skipulagsferlid sé eftirfarandi:

Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst a

vormanudum. Nytt deiliskipulag tekur gildi i haust.
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